Gemeinde Gablingen
Landkreis Augsburg

Bebauungsplan Nr. 16 ,, GEWERBEGEBIET Il / 1. BA*
Nordlich der OrtsverbindungsstraBe nach Stettenhofen - 6stlich
der IndustriestraBe

2. Anderung

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Umweltbezogene Informationen

ARNOLD CONSULT AG
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing, Tel. 08233/7915-0



Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

e Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehdérde, Schreiben vom 19.02.2026, mit
Anmerkungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Schutzgut Boden/Wasser:

e Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Schreiben vom 18.02.2026, mit Anmerkungen
und Hinweisen zu Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkre-
gen und zu Niederschlagswasser.
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Landratsamt Augsburg | Bauleitplanung, Bauordnung
Prinzregentenplatz 4 | 86150 Augsburg

Mail: j.grahammer@arnold-consult.de
Arnold Consult AG

Bahnhofstr. 141

86438 Kissing

Vollzug der Baugesetze;

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ge-
werbegebiet Il / 1. BA" der Gemeinde Gablingen;

Friihzeitige Beteiligung der Behorden im Verfahren nach § 4
Abs.1 BauGB

Anlage: Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes
vom 06.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beste-
hen folgende Bedenken und Anmerkungen:

Nachdem auf der Grundlage des ,Art. 79 BayBO" keine Festset-
zung getroffen wird, sollte dieser auch nicht in der Praambel ge-
nannt werden.

Ziffer 2.3.2 des Textteils erscheint uns nicht rechtsklar. Welche
baulichen Anlagen miissen 5 m Abstand einhalten? (Eine Grund-
stiickszufahrt wird funktionsbedingt an die ErschlieBungsstralle
anschlieBen miissen).

Zu Ziffer 2.5.2 des Textteils regen wir an, erganzend aufzuneh-
men, ob — und wenn ja wieviel — die Anlage zu Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie die festge-
setzte Gebaudeoberkante lUberschreiten diirfen.

Sprechzeiten Mo. bis Fr. 7:30 - 12:30 Uhr Do. 14:00 - 17:30 Uhr oder nach Vereinbarung
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Die Festsetzung eines ,schalltechnischen Gutachtens” im ,Genehmigungsverfahren® in Ziffer
2.6.2 des Textteils beruht auf keiner Rechtslage und fiihrt nach der Rechtsprechung zur Unwirk-
samkeit des Bebauungsplans. Ziffer 2.6.2 des Textteils ist deshalb zu tiberarbeiten.

Ebenso besteht fiir die in Ziffer 2.6.3 des Textteils enthaltene Festsetzung keine Rechtsgrund-
lage (allenfalls als ,Hinweis" aufnehmen).

Ziffer 3.2.2 des Textteils stellt keine rechtsklare Festsetzung dar und ist durch konkrete Fest-
zungen zu ersetzen.

In Ziffer 3.2.3 des Textteils sind die Worte ,nach aulen” nicht rechtsklar.

Ziffer 3.3 des Textteils stellt keine rechtsklare Festsetzung dar (,soweit wie moglich”) und ist zu
Uberarbeiten.

Wir bitten, in Ziffer 3.4.1 des Textteils das Wort ,Hohe" zu erganzen (,1,00 — 2,00 m Héhe").

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Vorbehaltlich der Stellungnahme des ebenfalls zu beteiligenden Wasserwirtschaftsamtes ste-

hen der beabsichtigten Bauleitplanung keine zwingenden wasserrechtlichen Verbote bzw. Ge-

nehmigungsvorbehalte entgegen.

Das Vorhaben liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet, Trinkwasserschutzgebiet oder im Be-
reich des HQextrem.

Die Untere Naturschutzbehorde teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

In der Eingriffsbilanzierung (Umweltbericht Kapitel 6.6.2) wurde der BNT A11 Acker korrekt er-
fasst und mit 3 WP eingewertet. Jedoch ist vorgesehen, zusatzlich die bestehende Eingriinung
entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze von Finr. 592/3, Gmk. Gablingen zu tiberbauen. Der
Eingriff in diesen BNT muss ebenfalls in die Bilanzierung aufgenommen und ausgeglichen wer-
den.

Nach Mitteilung des Bodenschutzrechts liegt fir die betroffenen Grundstiicke Flur Nrn. 592/3,
592, 593 und 594 der Gemarkung Gablingen derzeit kein Eintrag im Altlastenkataster vor.

Des Weiteren sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadli-
chen Bodenveranderung bekannt.

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes bestehen folgende Anmerkungen:
1. Der Loschwasserbedarf ist liber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach den

technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Gewerbegebieten eine Bereitstellung
von mindestens 1600 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.
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2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszu-
bauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

3. Fiir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, miissen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr nach der Richtlinie iber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

4. Die Hinweise der Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr sind zu beachten.

5. Erforderliche Anleiterstellen fiir den zweiten Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr (viertei-

lige Steckleiter) sind dauerhaft zugénglich und frei zu halten.

Auf anliegende Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes vom 06.02.2026 wird ver-
wiesen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Marquardt

S.3



us 100% Altpapier

Recyclingpapier a

Wasserwirtschaftsamt
Donauwérth
WWA Donauwdérth — Forgstrae 23 — 86609 Donauwdrth
Arnold Consult AG
Beratende Ingenieure und Architekten
Bahnhofstralte 141
86438 Kissing
J.Grahammer@arnold-consult.de
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7009-145 Datum
3-4622-A-894/2026 Dr. Oliver Chmiel 18.02.2026

Beteiligung als Behorde und als Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Gewerbegebiet Il / 1.BA"

der Gemeinde Gablingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie

folgt:

1. Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen

kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. So-
weit Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayern
oder des Bundes vorliegen, sind diese entsprechend zu beachten und auszuwerten.

Die Ergebnisse sind im Plan zu berucksichtigen.

GemaR § 37 WHG darf der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines héher- oder tieferliegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf

andere Weise verandert werden.

Vorschlag flir Festsetzungen

»Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Geb&dude wird min-
destens 25 cm iiber Fahrbahnoberkante/ iiber Geldnde festgesetzt.”

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

Standort Telefon / Telefax
Forgstralie 23 +49 906 7009-0
86609 Donauwoérth +49 906 7009-136

E-Mail / Internet
poststelle@wwa-don.bayern.de
www.wwa-don.bayern.de
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2. Niederschlagswasser

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der natiirlichen
Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2/
BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4).

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswas-
ser Uber bewachsenen Oberboden zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im
Bebauungsplan zu bericksichtigen, dies gilt auch fir Privatflachen. Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbe-
reich nachzuweisen.

Schitzende Deckschichten durfen nicht durchsto3en werden. Bei schwierigen hydrologi-
schen Verhaltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Re-
genwasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt werden.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metallda-
chern wird hingewiesen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass das in der Begriindung unter Punkt 5.3 aufgeflihrte Merk-
blatt DWA-M 153 nicht mehr gultig ist. Stattdessen ist zur Bewertung der Belastung des Nie-
derschlagswassers das DWA-A 138 anzuwenden.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nieder-
schlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieRungskonzeption).

Vorschlag flir Festsetzungen

»,Bei PKW-Stellpldtzen und Zugéngen sind fiir die Oberfldchenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchlédssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.”

»Flachdécher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der
Dachfldchen - ausgenommen Fldchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrédutern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kénnen zugelassen werden.*

sSofern Griindacher realisiert werden sollen, sind bei der Wahl der Dachdich-
tungsbahnen wurzelfeste Bitumenbahnen ohne Biozide und chemischem Wur-
zelschutz oder auswaschreduzierte Produkte zu verwenden, um eine Belastung
des Niederschlagswasser mit Wurzelschutz- oder Flammschutzmitteln zu ver-
hindern.”

»,Das auf privaten, befestigten Fldchen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen)
und fiir sonstige nicht schédlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwédsser sowie
Drén- und Sickerwasser jeder Art.”
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»@ering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldachen
muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgeméR versickert werden. Die Versi-

ckerung soll vorzugsweise breitfldchig und iiber eine mindestens 30 cm méch-

tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metall-
dédcher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigne-
ter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen
(z. B. Aluminium, Edelstahl) zulédssig.“

3. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausflihrungen berlicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen
gez.
Dr. Oliver Chmiel

Baurat

Verteiler:
Landratsamt Augsburg mit der Bitte um Kenntnisnahme



